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1.Sirsie vztahy 1: 50 000
2.Komplexny navrh priestorového usporiadania

a funkéného vyuzivania uzemia 1: 5000
3.Doprava 1: 5000
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1. ZAKLADNE UDAJE

Ciele rieSenia zmeny 3/2023 tzemného planu

Predmetom zmeny 3/2023 Gzemného planu obce Salgoéka, schvalovanych v
zmysle platnej legislativy Obecnym zastupitelstvom su prislusné Casti plochy v kata-
stralnom Uzemi obce Salgoé¢ka, vratane suvisiacich funk&nopriestorovych zmien a
uzemnotechnickych investicii.

Zmena 3/2023 - lokalita B1-Za kostolom — navrhovana zmena rieSi zmenu

dopravného systému lokality B1 a jej napojenia na dopravny systém obci Salgo¢ka a
Zemianskle Sady. V ramci navrhu zmeny sa uruje nové ochranné pasmo cintorina.

Vyhodnotenie doterajsSieho izemného planu

Pre obec Salgo¢ka existuje v sugasnosti platna izemnoplanovacia dokumen-
tacia — uzemny plan obce z roku 2007, ktory bol spracovany v zmysle platnej metodi-
ky a legislativy. Na zaklade vysledkov verejnopravneho prerokovania bol schvaleny
obecnym zastupitelstvom v Salgo¢ke uznesenim &.8/2007 zo dfia 14.12.2007.

K Gzemnému planu obce Salgo¢ka boli doteraz spracované nasledovné zme-
ny a doplnky:

Zmena 1/2016 — spracovana v novembri 2016 a schvalena obecnym zastupi-
tefstvom obce Salgocka uznesenim ¢.10/2016 zo dna 14.12.2016.

Zmena 2/2018 — spracovana v oktobri 2018 a schvalena obecnym zastupitel-
stvom obce Salgocka uznesenim ¢€.6/3//2018 zo dha 07.11.2018.

Udaje o stilade rie$enia izemia so zadanim

Navrh zmeny Uzemného planu obce Salgoc¢ka plne respektuje vymedzenie
rieSeného Uuzemia a hlavné ulohy rieSenia stanovené Zadanim.

Poziadavky na rozvoj byvania, obCianskej vybavenosti, a pléch vyroby su z
hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie a zachovania kulturnych pamiatok reSpek-
tované v plnom rozsahu schvaleného Zadania.

Navrhovana rozvojova plocha rieSenej zmeny nevytvara nové funkéné
Struktury, ale meni iba dopravny systém a jeho napojenie na dopravny systém obce.
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2. NAVRH RIESENIA ZMENY UZEMNEHO PLANU

Vymedzenie rieSeného Uzemia zmeny

Zmena 3/2023— lokalita B1-Za kostolom

RieSena zmena je situovana v pbvodne navrhovanej lokalite B1 v platnom
UPN-O z roku 2007. Pévodna lokalita bola situovana na ploche 4,3950 ha, postupom
Casu sa v lokalite zrealizovalo 14 parciel s vystavbou 12-tich rodinnych domov. Tym
sa plocha lokality zmensila a je situovana na parcelach.

p.c.522/1 21 009 m? orna pdbda mimo zastavané uzemie
p..522/40 15673 m? orna péda mimo zastavané uzemie
spolu 36 682 m?

Ostavajuca plocha lokality je 3,6682 ha

Vizby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych ¢asti tzemného planu
regionu

Obec Salgocka je Uzemne zadlenena do Uzemia Trnavského samospravneho
kraja, ktory méa platny Uzemny plan regiénu Trnavského samospravneho kraja, uzne-
senie €.149/2014/08 zo dnha 17.12.2014.

Navrhované zmeny reSpektuju nadradeny uzemny plan v plnom rozsahu a v
zmysle:

&l.1.4.12 — ReSpektovat a podporovat’ centra osidlenia zaradené v UPN-R

TTSK do deviatej skupiny.......

- okres Galanta .......Salgoéka.....

- ako urbanizované centrum Struktury osidlenia menSieho rozsahu urcené
predovsetkym pre byvanie vo vidieckom a ruralnom prostredi.....

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania a zmeny
funkéného vyuzitia

Zmena 3/2023— lokalita B1-Za kostolom

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania a zmeny funkéného
vyuzitia reSpektuje pévodny navrh uzemného planu.

Navrh rieSenia zmeny

Zmena 3/2023— lokalita B1-Za kostolom

Navrhovanou zmenou sa meni:
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koncepcia dopravného systému lokality a jej napojenia na komunikacény
systém obci Salgogka a Zemianske sady. Tu sa zmeni dopravné napojenie
1.etapy lokality na komunikaciu obce Zemianske Sady na p.€.522/1, kde
sa uvazuje s realizaciou 24 RD. Dopravny systém 1.etapy reSpektuje moz-
nost’ pokraCovania v 2.etape na p.¢.522/40, kde sa uvazuje s vystavbou
dalSich cca.14 RD. V pévodnom navrhu sa uvazovalo s vystavbou 47 RD,
zmenou dopravného systému sa v su€asnosti uvazuje s vystavbou cca. 52
RD. (14 RD sucasnost, 24 RD 1.etapa, 14 RD 2.etapa) NavySenim 5-tich
RD sa nezvySuju kapacitné naroky lokality na technické zabezpecenie lo-
kality.

vzhladom na kontaktnu polohu lokality B1 s arealom cintorina je nutné re-
Spektovat’ jeho ochranné. V ramci zmeny sa upravuje ochranné pasmo na
6,0 m od oplotenia cintorina.

Pre navrh zmeny je nutné zabezpecit

1.

2.

3.
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vyClenit’ prislusné uzemie lokality B1 mimo zastavaného uzemia obce s re
Spektovanim jestvujucej zastavby

umoznit zmenu dopravného napojenia lokality B1 na komunikacny systém ob

sluznych ciest obci Salgo¢ka a Zemianske Sady

umoznit napojenie rieSeného uzemia B4 na siete technickej infrasStruktury

obce v rozsahu:

- napojenie na vodovod

- odvadzanie dazdovych a splaskovych vod

- zasobovanie zemnym plynom

- zasobovanie elektrickou energiou

- telekomunikacné pripojenie

zabezpecit uzemno-technickymi podmienkami a regulativami kvalitné zivotné

a obytné prostredie, prisluchajuce vyznamu navrhovanej funkcie

Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

Zastavané Uzemie obce sa navrhovanou zmenou nemeni.

Vymedzenie ochrannych pasiem

Navrhovanou zmenou sa nestanovuju Ziadne nové ochranné pasma a chrane-
né uzemia. VSetky ochranné pasma jestvujucich nadradenych vedeni technickej in-
frastruktary ostavaju pévodné.

Je nutné dodrziavat vSetky ochranné pasma stanovené legislativou s
platnostou v dobe realizacie jednotlivych rozvojovych zamerov.

Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny

RieSené lokality sa nachadzaju na uzemi s 1.stupnom ochrany v zmysle za-
kona €.543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny a nezasahuju do Ziadnej osobitne

S
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chranenej Casti prirody a krajiny, chraneného vtacieho uzemia, uzemia eurdépskeho
ani narodného vyznamu.

Podmienky ochrany prirody a tvorby krajiny sa v ramci zmeny 3/2023 neme-
nia, ostavaju nezmenené podfa pévodného uzemného planu.

Verejné dopravné a technické vybavenie
Dopravné rieSenie

Zmena 3/2023— lokalita B1-Za kostolom

Pri zmene lokality B1 sa meni dopravna koncepcia napojenia na miestne
cesty, schvalena v pdvodnom Uzemnom plane obce. Struktura prediZzenej obsluzne;
komunikacie v lokalite bude zdokumentovana urbanistickou Studiou, priCom pristrup
k rodinnym a bytovym domom bude zabezpe€eny obojsmernou obsluznou komuni-
kaciou funkcnej triedy C3, kategodrie MO 6,5/30.

Verejné technické vybavenie

Koncepcia rieSenia technickej infrastruktury ostava nezmenena, resp. bude re-
Spektovat’ polohu navrhovanych komunikacii. Technické vybavenie bude zabezpe-
c¢ené pokraCovanim z jestvujucich rozvodov inzinierskych sieti. Objekty v lokalitach
sa budu pripajat na verejné inzinierske siete ich rozSirenim v rozsahu obsluznych
komunikacii, resp. samostatnymi pripojkami.

Navrh rieSenia zadujmov obrany statu, poziarnej ochrany a ochrany pred
ovodnami

Podla zakona NR SR €.42/1994 Z.z., o civilnej ochrane obyvatelstva, v zneni
neskorsich zakonov, obec v zmysle §15 ma vypracovany plan ochrany obyvatelstva
a podfa potreby urCuje vhodné ochranné stavby pouzitelné na verejné ukrytie
obyvatelstva. Ukrytie obyvatelstva v zmysle vyhl. MV SR ¢.532/2006 Z.z., prilohy ¢€.1,
Cast Ill. o podrobnostiach na zabezpeCenie stavebnotechnickych poZiadaviek
a technickych podmienok zariadeni civinej ochrany bude zabezpecCené
v novobudovanych objektoch. V pripade navrhovanej zmeny p6jde o jednoduché
ukryty do 50 osbb. Pre zabezpelenie ochrany obyvatelstva je nutné dodrziavat' vyhl.
MV SR ¢.388/2006, v zneni neskorSich zakonov o podrobnostiach na
zabezpecCovanie technickych a prevadzkovych podmienok informacného systému
civilnej ochrany.

Z hladiska poziarnej ochrany budu pri navrhovanych zmenach rieSené
poziadavky vyplyvajuce zo zaujmov poziarnej ochrany v sulade so zakonom NR SR
¢.314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov a suvisiacimi
predpismi. Verejna vodovodna siet’ v lokalite bude rieSena s poziarnymi hydrantami v
zmysle Vyhl. MV SR €.699/2004 Z.z. Konkrétna problematika poziarnej ochrany bude
rieSena podla predpisov platnych v Case realizacie jednotlivych stavieb. Je nutné re-
Spektovat kapacitu existujucej vodovodnej siete. Pitnu vodu je mozné pouzit na
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hasenie poziaru pokial bude vo verejnom vodovode dostato¢ny tlak a mnozstvo
vody.

V zaujme zabezpecenia ochrany pred povodnami musia byt rozvojové akti-
vity realizované v sulade so zakonom o ochrane pred povodriami €.07/2010 Z.z.

Vymedzenie prieskumnych, chranenych loziskovych uzemi a dobyva-
cich priestorov

Na rieSenom Uzemi obce Salgotka sa nenachadzaju Ziadne loZiska vy-
hradenych nerastov, ktoré by bolo potrebné chranit podla banského zakona.

Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia polnohospodarskej pédy na
nepolnohospodarske ucely

RieSenou zmenou sa rieSi lokalita B1, ktora bola v ramci pévodného platného
navrhu UPN-O schvalena pre pouzitie polnohospodarskej pody na nepolnohospodar-
ske ucely na ploche 4,3950 ha. V priebehu €asu sa zrealizovalo 14 stavebnych par-
ciel s 12 rodinnymi domami, ¢im sa rieSena lokalita v ramci zmeny 3/2023 zmenSila
na plochu 3,6682 ha.

P&vodna plocha lokality sa nerozSiruje a nemeni svoje funkéné vyuZitie pre vy-
styvbu rodinnych domov. Z uvedeného dévodu sa v ramci zmeny 3/2023 nerieSi po-
uzitie pofnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske ucely.

Neuvedené state rieSenia uzemného planu obce Salgoéka zr.2007,
schvaleného obecnym zastupitel'stvom, uznesenim €.8/2007 zo dina 14.12.2007,
ostavaju v platnosti v plnom zneni pévodného textu, v ramci schvalenych
zmien.
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Zavazna cast’

Pri stanovovani regulativov vyuZzitia uzemia je nutné brat do uvahy jestvujuce
funkéné vyuzivanie uzemia. Nové rozvojové plochy a funkcie musia reSpektovat,
prip. navratit’ historicky charakter a identitu rieSenému Uzemiu, za dodrzania vSetkych
socio-ekologickych podmienok.

V zneni textu su oproti pévodne schvalenej zavaznej ¢asti doplnené, prip. upra-

vené iba texty uréenia podmienok vyuzitia jednotlivych pléch v uzemi tuénou kurzi-
vou.

Il. UrCenie podmienok vyuzitia jednotlivych pléch 9
VIIl.  Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi
podla osobitnych predpisov. 10
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Il. URCENIE PODMIENOK VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH

lI-1.4 Zasady a regulativy pre lokality obytnej vystavby B1,B5.:

V tychto lokalitdch sa uvazuje s vystavbou rodinnych a bytovych domov za
tychto podmienok:
= ich situovanie zdokumentovat urbanistickou zastavovacou $tudiou tak, aby boli do-
drzané vsetky poziadavky obytného prostredia vidieckeho typu a nebola obmedzena
intimita a sukromie v rodinnych domoch
= pri tvoreni novych parciel rodinnych domov podla moznosti reSpektovat’ sucasné
majetkopravne vztahy, vytvaranie novych parciel zlu€ovanim jestvujucich,
= reSpektovat’ vidiecky charakter povodnej zastavby, v urbanistickej Strulture vytvarat
uli¢ny charakter zastavby, nerealizovat’ stavebné objekty rodinnych domov nad dve
nadzemné podlazia, druhé nadzemné podlazie riesit alternativne ako obytné podkro-
vie, resp. v kombinacii s plochou strechou
Zmena 3/2023 - pre lokalitu B1
= reSpektovat’ vidiecky charakter pévodnej zastavby, v urbanistickej Strulture
vytvarat’ ulicny charakter zastavby, realizovat’ stavebné objekty rodinnych
domov vyluéne prizemné, typu bungalov
= po obvode arealu starého cintorina, situovaného severovychodne od Kostola
sv. Terézie Velkej, (parc. é. 520, k.u. Salgo¢ka) vytvorit izolaény 6,0 m pés ze-
lene, ktory oddeli novovytvorené stavebné pozemky v lokalite B1 od plochy
cintorina
= oplotenia stavebnych pozemkov susediacich s arealom cintorina riesSit' ako
jednoliate, bez prerusenia, resp. bez vytvarania vstupov alebo braniciek zo su-
kromnych zahrad do izolacného pasu zelene okolo cintorina, za ucelom zame-
dzenia pripadného vyvazania biologického a komunalneho odpadu na plochu
zelene pri cintorine.
= v pripade novej parcelacie vytvarat stavebné parcely pre vystavbu rodinnych
domov s min. plochou 300 m?
= dodrzat koeficienty zastavanosti a vyuzitia ploch parciel rodinnych domov:
zastavanost’ - max.0,40
zelen - min.0,50
= v pripade vystavby bytovych domov vytvarat urbanisticku Strukturu so zakompo-
novanim verejnych priestorov lokality s parkovou upravou zelene a detskych ihrisk,
bytové domy realizovat max. do vysky troch nadzemnych podlazi, pricom tretie pod-
laZie rieSit ako obytné podkrovie
= dodrzat’ koeficienty zastavanosti a vyuzitia ploch parciel bytovych domov:
zastavanost’ - max.0,20
zelen - min.0,50
= v lokalite B5 situovat’ bytové domy na plochu situovanu pozdiz hranice so $porto-
vym ihriskom
= v lokalite B1 reSpektovat ochranné pasmo cintorina

Zmena 2a/2018
= v lokalite B5 situovat’ izolaCny pas zelene, ktory oddeli plochu byvania od plochy
vyroby P1
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* pripustné funkcie - obytna, rodinné a bytové domy, k nim prisluchajuce
nevyhnutné zariadenia ako garaze k rodinnym
domom, verejné dopravné a technické vybavenie,
verejna zelen, detské ihriska

* podmienecne vhodné - obdianske vybavenie, doplnkové maloobchodné,
socialne a zdravotnicke sluzby

* nepripustné funkcie - vSetky ostatné

VIIl. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

Ochranné pasmo pohrebiska(¢.398/2019 Z.z)

— od oplotenia cintorina 6m
(- ;ochranné pasmo pohrebiska podla §15 ods.7 v zneni u€innom do 31.decembra
2019 zanika najneskér 31.marca 2020, ak si obec vSeobecne zavaznym nariadenim
neustanovi inu Sirku ochranného pasma pohrebiska.)

Neuvedené state textu zaviznej éasti izemného planu obce Salgocka
zr.2007, schvaleného obecnym zastupitel'stvom, uznesenim €.8/2007 zo dna
14.12.2007, ostavaju v platnosti v plnom zneni pévodného textu, v ramci
schvalenych zmien.
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